STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWY DOMKOW
JEDNORODZINNYCH
w Watibrzychu

1.l. Postanowienia ogolne.

§1

Nazwa Spoétdzielni brzmi:
Spétdzielnia Budowy Domkow Jednorodzinnych.

§2

1.
2.
3.

§3

Siedzila Spotdzielni jest Watbrzych.
Spotdzielnia dziata na terenie wojewodztwa délaskiego.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

1. Przedmiot dziatalnizi spotdzielni:

1.

Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dasgjotdzielnia”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéazoich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali miesaket lub domow

jednorodzinnych, a tede lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziataldai spétdzielni mae bye:

1.

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiewi rzecz cztonkéw
spétdzielczych lokatorskich praw do znajgnjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiewi rzecz cztonkéw
spotdzielczych wiasrigiowych praw do znajdagych s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,kzéado miejsc postojowych w
garaach wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowiewi rzecz cztonkow
odrebnej wiasnéci znajdujcych se w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu, a takutamkowego udziatu we wspotwtasobw garaach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w geteniesienia na rzecz
cztonkdw wiasnéci tych domow,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nichymkéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,



6. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowdnb sprzeday
znajdupcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym
przeznaczeniu.

3. Dla realizacji zada Spotdzielnia prowadzi dziataléé samodzielnie. W ramach tej
dziatalngci Spétdzielnia:

swiadczy ustugi remontowo-budowlane dla luécip

nabywa potrzebne jej tereny pod budava wtasnéc¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

realizuje budownictwo jednorodzinne matych domovesekalnych zwanych

dalej domami oraz nieztne uradzenia pomocnicze i gospodarcze,

realizuje budownictwo indywidualne i gospodarcza \dki,

realizuje inwestycje i remonty na rzecz osoéb fizyaeh i podmiotéw gospodarczych,

wykonuje roboty inwestycyjne i remontowe na rzemzwoju zaplecza ustugowego,

wykonuje roboty remontowo-budowlane, budowlano ntamwe i inne

specjalistyczne,

8. wykonuje roboty instalacyjne, instalacyjno - momae i inne zwizane z
infrastruktug i uzbrojeniem terenu,

9. wykonuje dokumentagji zapewnia obstuginwestycyjm,

10. produkuje materiaty budowlane na potrzeby wtasme dfa podmiotow
gospodarczych i oséb fizycznych,

11.prowadzi dziatalng: handlow,

12.wykonuje ustugi transportowe, mowntave oraz prace ziemne na bazie posiadanego

Sprztu.
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§4

Spotdzielnia wspotdziata na zasadzie umow z orgeajgani spotdzielczymi oraz innymi
organizacjami: spotecznymi

i gospodarczymi zajmagymi sk problemami mieszkaniowymi.

§5

2.Majatek Spétdzielni jest prywasnwtasndgcia jej cztonkow.

§6

Czlonek spotdzielni.

1. Cztonek spétdzielni. Cztonkiem spétdzielni peoby¢ osoba fizyczna, cléby nie miata
zdolnaci do czynnéci prawnych lub ograniczaredolnag¢ do czynnéci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, chéby spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odibnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

3. Czionkiem spétdzielni mae by osoba prawna, o ile statut nie stanowi inaczepadéze
takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatmprawo do lokalu mieszkalnego.

§7



1. W poczet cztonkdw spotdzielni przyjmuje Zadzw trybie i na zasadach oklenych w
regulaminie uchwalonym przez Readzorcza, mapac na uwadzeze liczba cztonkdw
oczekujcych na przydziat powinna odpowiadéczbie domow przewidzianych do budowy
w wieloletnim planie spotdzielni.

2. Wieloletni program budownictwa mieszkaniowego widpi@Ini powinien:

« mie¢ charakter kroccy
« obejmowa okres najbliszych5 -7 lat

Program ten powinien tak uwzgédniac :

1. chlonna¢ mieszkaniow terendw przeznaczonych pod zabudpgo ktorych
przystuguje spotdzielni prawo wiasiod lub wzytkowania wieczystego oraz terenéw
wskazanych spoétdzielni przez stavy terenowy organ administracji fistwowe),

2. mozliwosci: uzbrojenia terendw uzyskanych przez spétdzéehhbstaw energii, wody,
gazu itp.,

3. mozliwos¢ wykonawstwa budowlanego.

3. Przygcie w poczet cztonkéw powinno byatwierdzone na deklaracji podpisem dwéch
cztonkoéw Zarzdu lub oséb do tego przez Zadzupowanionych, z podaniem daty uchwaty
0 przykciu.

4. Zatozyciele spotdzielni, ktérzy podpisali statut staje cztonkami spétdzielni z chwiljej
zarejestrowania.

5. Osoby przystpujace do spoétdzielni po zarejestrowaniu statutu padpideklaracg
cztonkowslq i stap sie cztonkami z chwi przyjecia ich przez spotdzielai

6. Decyzja o0 przyjciu w poczet cztonkdéw o0séb, o ktérych mowausiepie 4 powinna by
podgta w cagu jednegomiesica, w pozostatych wypadkach wagu trzech miescy od
dnia ztazenia deklaracji cztonkowskiej.

7.0 decyzji odmownej Zaszl powinien zawiadondizainteresowanosolg pisemnie,
najp&niejw ciagu czternastu dniod daty podjcia decyzji. W zawiadomieniu naigpoda&
tres¢ decyzji wraz z jej uzasadnieniem oraz pouczenigmawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej zwanej dalej ,,Reidw ciagu czternastudni od daty otrzymania
zawiadomienia. Decyzja Rady jest ostateczna.

8. Odwotanie, o ktdrym mowa wst. 5powinno by rozpatrzone przez Raav ciagu
trzech miesgcy od daty jego wniesienia.

9.Z osoba przyjta do spotdzielni w trybiart. 229 § 2 ustawyPrawo Spotdzielcze,
Spoétdzielnia zawiera umano budowe zachowujc numer kolejny umowy.

§8

1. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu caenkprzystuguje:
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9.

prawo uzyskania domu wraz z dzialbudowlan,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zazrkigscymi z uradzen i

ustug spétdzielni,

prawozadania odpisu obowkujacego statutu oraz umliwienie zaznajomienia giz
regulaminami wydanymi na podstawie statutu,

prawo brania udziatu viyciu spotdzielni, a w szczegOlém uczestniczenia w Walny
Zgromadzeniu z glosem decydcym,

czynne i bierne prawo wyborcze,

prawo zgtaszania wnioskéw w sprawachaaanych z dziatalnieia spétdzielni,
zbycie prawa do domu w razie ustania cztonkostwalggiu domu w aytkowanie,
prawo nabycia wkasioi domu, o ktérym mowa wktl po dokonaniu rozliczez
tytutu kosztow budowy,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statuéierracji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

10.prawo do przegdania: protokotu obrad Walnego Zgromadzenia, nejest

cztonkow spotdzielni, sprawozflaocznych i bilanséw, protokotu lustraciji,

11.prawo do zaskaenia do $du Uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnéciz przepisami prawa lub statutu,

12.prawo do odwotywania siw postpowaniu wewatrz spétdzielczym od téei uchwat

§9

zestosunku cztonkostwa, w sposéb i w terminie @&rgym w statucie.

Czlonek obowqzany jest:

6.

9.

wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty wg ustalonych ka&ti,

wnies¢ wkiad budowlany o ile ubiegaesp przydziat domku lub mieszkania w matym
domu mieszkalnym,

uczestniczy w splacie kredytu zagjnictego na budowi w innych jej
zobowhzaniach oraz pokrywekoszty eksploatacji, remontéw nieruchaimio
spotdzielni,

przep¢ zobowazania przypadagego w wyniku rozliczenia na przekazany mu dom
oraz przej¢ jego wiasnéc,

dba o rozwdj i dobro spétdzielni, o poszanowanie maespotdzielczego i jego
zabezpieczenie,

stosowa si¢ do postanowig statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
spotdzielni,

7. uczestnicz§ w pokrywaniu strat spotdzielni w wysod@ zadeklarowanych udziatéw,
8.

przep¢ zobowhzania wynikajce z przejcia domu lub mdm-u,
pokry¢ koszty przeniesienia domu lub mdm-u na wiggno

10.uiszcz& terminowo optaty zaaywanie domu lub mdm-u,
11.wspoétpracowa ze spotdzielri nad doskonaleniem jakd i efektywndaci jej

dziatania,

12.zawiadomé spoétdzieln¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji praggtnia do

§10

spotdzielni.

1. Wysoka¢ wpisowego wynosr60 zt



2. Udziat cztonkowski dla cztonka oczelguggo
- 1000 zt

3. Powyzsze kwoty udziatow cztonkowskich nie dotyazztonkow, ktérzy wptacili
udziat w wysokéci dotychczasowej tj. do dn26.06.2001 r

4. Cztonek ubiegacy sk o dom, lokal aytkowy lub mdmjest obowizany zadeklarowa
conajmniej jeden udziat. Wpisowe oraz zadeklarowaagiat cztonek obowizany
jest wptact do spétdzielni w terminie 14 dni od dnia otrzymemawiadomienia o
uzyskaniu cztonkostwa.

5. Nie wptacenie w terminie ni@ spowodowawykreslenie z rejestru cztonkow.

Wopisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot wptat za udziaty nagbuje w cagu 1 mieshca od zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok, wktorym cztonek wysit z zadaniem tego zwrotu, pod warunkiene,
udziaty te nie zostaly przeznaczone na pokrycegd.str

Posmierci cztonka spotdzielnia wyptaci udziaty osobiskazanej w deklaracji lub oghnym
pisemnym éwiadczeniu.

W raziesmierci cztonka wspotmabnek wspdlnie zamieszkaty jest przyjmowany w poczet
cztonkow z zaliczeniem wpisowego
i udziatdw wniesionych przez zmartego cztonka.

§11

1. Wkiad budowlany - to kwota przez cztonka spoétdziginiesiona na pokrycie petnego
cztonkowskiego kosztu budowy domu lub mdm-u.

Przez cztonkowski koszt budowy domu rozumigcgesé kosztow inwestycji przypadggych
na przydzielony cztonkowi dom.

2. Wktad budowlany cztonek obow#any jest wnig& w cataci w trakcie realizacji budowy i
przed zamieszkaniem w przydzielonym domu lub mdm-ie

3. Wktad budowlany cztonka nie by¢ uzyty wytacznie na sfinansowanie zadania
inwestycyjnego w ramach ktérego mathyybudowany dla niego dom.

4. Na wktad budowlany ma by zaliczana wart@ pracy
i materiatow budowlanych wniesionych przez cztonjego rodzir.

5. Wyceny wkiadu w cgci wniesionej w innej formie aipienkzna dokonuje Zard na
podstawie obowdzujacych cen i stawek wynagrodze

6. Wktadem mieszkaniowym jest kwota jest kwota wniaaiprzez cztonka do Spotdzielni
ubiegajicego st 0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nargole czsci
cztonkowskiego kosztu budowy mieszkania.

7. Wktadem garaowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spotdeiea pokrycie
catasci kosztow budowy przypadajych na jego gara



§12

1. Czionek jest obowazany w terminie wskazanym przez Zgizpostawt do dyspozyciji
spoétdzielni wktad budowlany, mieszkaniowy lub garay.

2. W razie uzyskania przez spotdzielma rzecz cztonka kredytu budowlanego lub innych
srodkéw na sfinansowanie kosztéw budowy, wplaigcavktadu budowlanego nie by
roztozona na raty. Pozostatagsz wkitadu /zaliczka na wkitad budowlany/ powinna by
postawiona do dyspozycji sp6tdzielni zgodnie z @ostienienust. 1

3. W przypadku wzrostu kosztow budowy czionek okxany jest uzupehdiwkiad
budowlany /zaliczk na wkiad budowlany/ w terminie wskazanym przezz#er

4. Decyzja Zarzdu w sprawie ustalenia wktadu budowlanego wigie zaliczki na wktad
budowlany i warunkéw sptaty egci wktadu budowlanego rozionej na raty, powinna by
dorgczona cztonkowi w formie pisemne;.

§13

1. Przed przysipieniem do realizacji danej inwestycji mieszkanipRada
Nadzorcza uchwala zasady rozliczenia kosztéw budawstala wysok&: wkiadu
budowlanego.

2. Koszty budowy doméw jednorodzinnych i mdm-6w ordtadow budowlanych ustalagsi
dwuetapowo:

« wsfepnie - po podziale dziatek w oparciu o planowangmkowski koszt budowy
wynikajacy ze zbiorczego zestawienia kosztow danego zadamastycyjnego,

« Ostatecznie - po Keowym rozliczeniu z bankiem finangaym to zadanie
inwestycyjne.

3. Zaliczkg na wkiad budowlany ustalagsiv wysokaci wynikajacej z aktualnie
obowigzujacych cen na warunkach umowy o ktérejmowakt4 .

4. Spétdzielnia zawiera z cztonkiem ume@w wykonanie domu jednorodzinnego oraz
nabycie czsci dziatki naleacej do przysziego domu jednorodzinnego.

5. Umowa winna by zawarta pod rygorem niewaosci na pémie i winna zobowjzywat
strony do zawarcia umowy o przeniesienie widsnbudynku oraz nabycie exi dziakki
nalezacej do przysztego domu jednorodzinnego a ponadideza::

1. Zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztowdomg domu
jednorodzinnego oraz kosztow zwanych z jego budoyw czsci przypadajcej na
jego dom przez wniesienie wktadu budowlanego omaatestnictwa w innych
zobowhzaniach spotdzielni zwzanych z budow

2. Okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego déamuy stanowt beda
podstaw ustalenia wysokiei kosztow budowy.

3. Okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy domu.

§14



1. Szczegdtowe zasady dokonywania rozdziatu dzialekipmowe domow dla
poszczegolnych czionkdéw, okta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

§15

1. Whasnagciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, proetzi na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawegzxeym.

2. Skuteczné¢ zbycia wtasnéciowego prawa do lokalu zahg od przygcia nabywcy w
poczet spétdzielni.

3. Zbycie wiasnéciowego prawa do lokalu obejmuje tekwktad budowlany. Dopdki prawo
to nie wyganie, zbycie samego wkiadu jest nieine.

4. Zbycie prawa do eZci lokalu mieszkalnego jest niewsze.

5. Umowa zbycia wtasnieiowego prawa do lokalu powinnadbygawarta w formie aktu
notarialnego.

§16

1. Po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy atesiznym ustaleniu wkiadow
budowlanych, wniesieniu przez cztonkéw tych wktad@az tez ich czsci i przegciu
zobowhzan spotdzielni pokrywajcych reszt naleznosci z tytutu wkladdéw spotdzielnia
przenosi na cztonkéw whasfioprzydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek.

2. Przeniesienie wiaskoi domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercow cztonka lub
matzonkéw, jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu.

3. Cztonkowie, poza wkiadem budowlanym, obaxani s pokry¢ koszty przeniesienia
wiasndci domu, a take udziat w kosztach likwidacji spétdzielni, gdy preesienie wiasriai
nastpuje w ramach pogbowania likwidacyjnego.

4. Po przeniesieniu wkasio doméw wspolne ueglzenia wodne, kanalizacyjne, ogrzewcze
oraz inne urgdzenia podobne stagic wspotwlasnécia wiascicieli domow.

5. Umowa o przeniesieniu wiasim domu powinna zawieéaoswiadczenie cztonka o
wypowiedzeniu cztonkostwa.

6. Réwnoczénie z przeniesieniem prawa wiasoodomu nasfpuje zabezpieczenie
przyjetych zobowizan przez ustanowienie hipoteki.

7. Koszty zwhzane z ustanowieniem hipoteki ofp@ja cztonka

8. Przyjcie wtasnéci domu na warunkach olglenych w niniejszym statucie w terminie
oznaczonym przez Zayd jest obowizkiem cztonka. Nie wywizanie s¢ z tego obowizku
stanowi podstawdo wykluczenia cztonka ze spotdzielnadh wykreslenia go z rejestru
cztonkdéw spétdzielni.

§17



Do istniepcych w dniu24 04 2001 rprawdo domoéw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych
budowanych w celu przeniesienia ich wiasnma rzecz cztonkdw stosuje: girzepisyart.

232 841233, 235 art. 23dstawy prawo spotdzielcze do czasu przeniesiefdangci na
rzecz cztonka spétdzielni.

§18

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdwéokalu
mieszkaniowego spotdzielnia zobawije st odda cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowsauje s¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszazaptaty
okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgmpowstaje z chwilzawarcia midzy
cztonkiem a spotdzielaiumowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskipgava do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinnaé¢tmawarta pod rygorem niewaosci w formie
pisemnej.

§19

1. Z czlonkiem ubiegajcym sk o spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go
Spoétdzielnia zawiera umayno budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewanaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy 0 spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lloka ponadto powinna zawiéra

1. zobowhzanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu miesz&amigo oraz do
uczestniczenia w innych zobaaaniach Spotdzielni zwzanych z budow

2. okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego, ktore
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokizi kosztéw budowy lokalu.

3. Okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu.

2.  Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielri

§20

1. W wypadku wygani¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego,
spotdzielnia zwraca zgodnie z postanowieniami siadgobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesigrzes¢, zwaloryzowane wedtug waka rynkowej lokalu.

2. Przystugujcy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalengposéb przewidziany
w ust.2, nie mae by wyzszy od kwoty, jaka spoétdzielnia jest w stanie uzagstd cztonka
obejmupcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonmgez spoétdzielni

§21
1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego whastiowego prawa do lokalu spétdzielnia

zobowhzuje st odd& cztonkowi lokal do aywania, a cztonek zobowduje s¢ wnies¢ wktad
budowlany oraz uiszczaptaty okrélone w ustawie i w statucie spotdzielni.



2. Spétdzielcze witasrigiowe prawo do lokalu nx@ ustanowione w budynku stan@aym
wiasnd¢ lub wspoétwlasnét spoétdzielni.

3. Spotdzielcze wiasriciowe prawo do lokalu powstaje z chyvdawarcia mgdzy cztonkiem
a spotdzielni umowy o ustanowienie spotdzielczego wiasmawego prawa do lokalu.
Umowa powinna b§zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemnej.

§22

Z cztonkiem spoétdzielni ubiegaym sk 0 ustanowienie spotdzielczego whastiowego
prawa do lokalu spétdzielnia zawiera umpavbudow lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzelyo wiasnéciowego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawiéra

1. zobowhzanie cztonka spétdzielni do pokrywania kosztowarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgmeraz do
uczestniczenia w innych zobaaaniach spotdzielni zwzanych z budow-
okreslonych w umowie,

2. okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadawiestycyjnego, ktore
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu,

3. okreslenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu,

§ 23

1. W wypadku wygani¢cia spotdzielczego witastcowego prawa do lokalu spétdzielnia
zobowhzana jest yci¢ uprawnionemu wartg rynkowa tego prawa. Przystugiga
uprawnionemu wartg wkasnagciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb przeamyzw
ust. 2, nie mee by wyzsza od kwoty, jakspétdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy
obejmupcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonmgez spoétdzielni

2. Z wartasci spotdzielczego witasdoiowego prawa do lokalu patra s¢ niewniesion przez
cztonka czs¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zosteEamy kredyt zaagnigty
przez spotdzielri na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalurapa s¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§24

Z cztonkiem Spétdzielni ubiegggym sk 0 uzyskanie odbnej wtasnéci lokalu w ramach
nowej inwestycji, Spoétdzielnia zawiera um@w budowe lokalu. Umowa zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowizywat strony do zawarcia umowy o
ustanowienie o@bnej wiasnéci lokalu, a ponadto powinna zawiéra

1. Zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w
czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowtgmeraz do
uczestniczenia w innych zobaaaniach Spotdzielni zwzanych z budow

2. Okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawiestycyjnego, ktére
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokizi kosztéw budowy lokalu.

3. Okreslenie zasad ustalania wysakokosztow budowy lokalu.



4. Okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszaz#o niego
przynalenych.

§25

zamiana

1. Spétdzielnia w granicach istniglych maliwosci realizuje wnioski 0 zmianmieszka na
mieszkania odpowiadge uzasadnionym potrzebom cztonkow i ich rodzin.

2. Zamiany mieszkadokonuje Zarzd na wniosek zainteresowanych cztonkéw.
8§26

1. Przez zamiapnmieszkania rozuméenalezy uzyskanie mieszkania spotdzielczego w zamian
za zrzeczenie suprawnié do dotychczas zajmowanego mieszkania i pozostasvgndo
dyspozycji Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nagluje poprzez:

1. ustanowienie prawa do innego mieszkania w zamiawoénienie dotychczas
zajmowanego mieszkania i pozostawienie go do dyspic@potdzielni.

2. Umozliwienie dwom / lub kilku/ cztonkom Spotdzielniatdz cztonkowi Spétdzielni i
osobie zajmujcej mieszkanie w budynku niestanaaym wtasnéci Spétdzielni,
wymiany dotychczasaywanych mieszkamiedzy sol.

§27

Zamiana mieszkania gudzy cztonkiem Spoétdzielni i najeradokalu pozostajcego w
dyspozycji gminy lub innego wdaiciela uzaleniona jest od wyrgenia zgody i zawarcia
umowy najmu mieszkania z dotychczasowym cztonkiemeporgan gminy lub innego
wiasciciela.

§28
1. Przy rozliczeniach z cztonkami w zygku z zamian mieszka oraz przy okrédeniu

zobowhzan finansowych z tego tytutu stosuje sidpowiednio postanowienia statutu o
wnoszeniu i zwrocie wkiadow.

2. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wypasaia i wykaczenia lokalu przez cztonka w

przypadku jego zwolnieniaglokonywane neidzy cztonkiem zwalniagym i otrzymugcym
lokal.

§29

Spéidzielnia prowadzi ewidercyvnioskow o zamiagmieszka i udostpnia je osobom
zainteresowanym.



,Przeksztatcenie prawdo lokali, zamiana lokali |
przenoszenie prawa wtasni”

§ 30

1. Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczeatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest zobawaina zawrz&z tym cztonkiem umowo
przeksztatcenie przystugigego cztonkowi prawa na spétdzielcze wiasimwve prawo do
lokalu.

2. Umow o przeksztatcenie prawa do lokalu spotdzielniaieeavz cztonkiem po dokonaniu
przez niego wptaty wktadu budowlanego w wysakavartasci rynkowej lokalu. Na poczet
wktadu budowlanego zaliczagsivktad mieszkaniowy cztonka zwaloryzowany wedtug
wartasci rynkowej lokalu. Wptywy z wptat przeznacza sia sptat podlegajcego
odprowadzeniu do budtu pastwa umorzeniu kredytu olagiajacego dany lokal oraz w
pozostatej cgsci na uzupetnienie funduszu remontowego spoétdzielni

3. Umowa powinna byzawarta pod rygorem niewosci w formie pisemnej.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesakgb nie podlega przeksztatceniu na
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym z uliziasrodkéw z
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

5. Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu, o ktérej mowa wst.2, obcizaja osolg z
ktoraspotdzielnia zawiera umapo przeksztatcenie lokalu mieszkalnego.

§31

1. Na pisemneadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielczatokskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spétdzielnia jest obgweina zawrzez tym cztonkiem umow
przeniesienia wkasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1. spflaty przypadafej na jego lokal egci zobowhzan spétdzielni zwazanych z
budows, o ktorych mowa w art.10 ust. 1 pktl ustawy o dpi@iniach
mieszkaniowych, w tym w szczegokwd odpowiedniej cgsci zadhzenia
kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2. przypadajcego na jego lokal uzupetnienia wktadu mieszkangmwe tytutu
modernizacji budynku, w rozumienaut. 6* ust. 5 ustawyo spétdzielniach
mieszkaniowych,

3. spiaty przypadagych na jego lokal zobowaan spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zacignietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchiminev ktorej
znajduje st lokal,

4. sptaty zadtlaenia z tytutu optat, o ktérych mowa w
art. 4 ust.1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

5. wptlaty r@nicy pomedzy wartdcia rynkowa lokalu a zwaloryzowanwartascia
wniesionego wktadu mieszkaniowego.

2. Wysoka¢ wkiadu mieszkaniowego waloryzuje giroporcjonalnie do aktualnej waéto
rynkowej lokalu.



3. Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt.50&trielnia przeznacza na sptat
podlegajgcego odprowadzeniu do higtu pastwa umorzeniu kredytu olagajacego dany
lokal oraz w pozostatej ezci na uzupetnienie funduszu remontowego spétdzielni

4. Koszty okrélenia wartdci rynkowej lokalu, koszty zawarcia umowy, o ktonepwa w
ust. 1 oraz koszty zatenia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej
obciazaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktéregospoétdziettoionuje przeniesienia wiasiod
lokalu.

§32

1. Na pisemneadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielczesmisciowe prawo do
lokalu, spotdzielnia jest zobowzana zawrz&z tym cztonkiem umowprzeniesienia
wiasndci lokalu po dokonaniu przez niego:

1. spilaty przypadafej na jego lokal egci zobowhzan spétdzielni zwazanych z
budowa, w tym w szczegolnwi odpowiedniej cgici zadtzenia kredytowego
spétdzielni wraz z odsetkami,

2. spfaty przypadagego na jego lokal uzupetnienia wktadu budowlaneggutu
modernizacji budynku,

3. spfaty przypadagych na jego lokal zobowaan spotdzielni z tytutu kredytow i
pozyczek zacignietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchiminev ktorej
znajduje st lokal,

4. splaty zadtaen z tytutu optat o ktérych mowa w art. 4 ust.1 usganspétdzielniach
mieszkaniowych.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej w ust. 1 oraz kgzatazenia ks¢gi wieczystej dla
lokalu i wpisu do ksigi wieczystej obcizaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktérego
spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

§ 33

1. Posmierci cztonka spotdzielni, ktory wygiit z zadaniem przeniesienia wiasiod lokalu,
jezeli brak jest os6b uprawnionych, o ktérych mowartv 15 ust.2 ustawy jego
spadkobiercy magzadac przeniesienia na nich wiasiod lokalu, nawet jeelizaden z nich nie
jest cztonkiem spotdzielni. W tym przypadku niesstie s¢ art. 11 ust.2oraz uznaje §j iz
whniosek o przeniesienie wiasionlokalu zostat ztéony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez cztonka spotdzielni.

2. Posmierci najemcy, ktory wyspit z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w
art. 39 i 48 jezeli brak jest 0sob, ktére wgtuja w stosunek najmu na podstawaiet. 691 Kk.c.
, jego spadkobiercy magada przeniesienia na nich wiasion lokalu, nawet jeeli zaden z
nich nie jest cztonkiem spétdzielni. W tym przypadkznaje i, iz wniosek o przeniesienie
wiasndci lokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia zzadaniem przez najemc

§34
Posmierci cztonka spotdzielni, ktory wygdit z zadaniem przeniesienia wiasiud, jego

spadkobiercy magzadat przeniesienia na nich wiasiob lokalu lub udziatu we
wspotwtasnéci garau, nawet jeelizaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym



przypadku uznaje siiz wniosek o przeniesienie wiaswolokalu zostat zteony w dniu
pierwszego wyapienia zzadaniem przez cztonka spotdzielni.

8§35

1. Odzyskany przez spotdzietniiokal mieszkalny wolny w sensie prawnym iedy przez
spétdzielng zadysponowany na rzecz cztonka spoétdzielni na mkarch odebnej wlasnéci,
lokatorskiego lub wtasrigiowego prawa do lokalu, najmu lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom ocgeim, spotdzielnia mee lokal
mieszkalny o ktdrym mowa wst.1 zby na warunkach odbnej wiasnéci, lokatorskiego lub
wiasndgciowego prawa do lokalu w formie przetargu.

3. Przetarg odbywa sizgodnie z ogllnymi przepisami o przeprowadzenaefargdw oraz
regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzarcz

8§36

1. Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystuguspotdzielcze prawa do lokalig gobowizani
uczestniczyw wydatkach zwgzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi w
czesciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem nieruchondoi
stanowicych mienie spotdzielni oraz w zobawaniach spotdzielni z innych tytutdw przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spoétdzielni &dacy wiascicielami lokali 8 zobowhzani uczestnicayw
wydatkach zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem
nieruchoméci wspolnych, eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi stanowicych mienie
spoétdzielni oraz w zobowzaniach spotdzielni z innych tytutéw przez uiszdeawptat
zgodnie z postanowieniami statutu. Od cztond@dabego wiacicielem lokalu, niezalaie od
jego obowazkow wzakresie pokrywania kosztoéw zgita nieruchomégcia wspolm,
spotdzielnia mee zadat wptat na fundusz remontowy, o ktérym mowait. 6 ust. 3
ustawy.

3. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuna ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albddgélczego wiasrnieiowego prawa do
lokalu lub prawa odibnej wiasnéci lokalu, $ zobownzani uczestnicayw kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkitadow mieszkaniowych lull@wlanych i w innych
zobowhzaniach spotdzielni zwzanych z budowzgodnie z postanowieniami statutu. Od
chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczani optaty okrélone wust.1 albo 2

4. Wiasciciele lokali nie ldacy cztonkami spotdzielniassobowizani uczestniczyw
wydatkach zwjzanych z eksploatagcj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem
nieruchomeci wspoélnych oraz w innych kosztach zata tymi nieruchomgéciami na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, zzzestniem ust. 5. Honi réwnie:
zobowhzani uczestnicayw wydatkach zwizanych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchomeci stanowicych mienie spétdzielni, ktére przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez osoby zamiesziag w okrélonych budynkach lub osiedlu.

5. Cztonkowie spotdzielnigrowniez obowizani uczestniczyw wydatkach zwizanych z
dziatalnGcia spoteczn, cswiatowa i kulturalm prowadzon przez spotdzielri Wiasciciele



lokali nie kedacy cztonkami mog odptatnie korzystaz takiej dziatalnéci na podstawie
umow zawieranych ze spotdziedni

8§37

1. Cztonek spétdzielni pokrywa koszty gospodarki zasnbmieszkaniowymi przypadgje
na dom ohjty przez niego w iywanie.

Obejmup one koszty eksploatacji nieruchofobspotdzielni, koszty centralnego ogrzewania,

koszty gospodarki wodno-kanalizacyjnej, podatkigaday, czs¢ kosztow ogolnych Zaezlu
przypadajcych na gospodagkzasobami mieszkaniowymi.

2. Ponadto cztonkowie, ktérzy otrzymali kredyt bankowgzestnicz w sptacie kredytow
inwestycyjnych dtugoterminowych a zagnictych na budow domow i mdm-6w.

3. Wysokas¢ optat, o ktérych mowa w ust. 1 jest ustalona nadspawie rozliczenia kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionyatawym roku w skali spotdzielni.

Jednostk rozliczeniow kosztéw stanowlm? powierzchni aytkowej lokali, z tym ze koszty
te mog by¢ odpowiednio zwgkszone lub zmniejszone po zakaeniu danego roku
obrachunkowego.

Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow gospodasalzami mieszkaniowymi i ustalenia
optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

4. Roznica medzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami masatvymi spoétdzielni
zwicksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarkoku nastpnym.

5. W przypadku zainstalowania udzenia do pomiaru mediéw optaty wnoszone zgodnie
ze wskazaniem licznika.

§ 38.

1. Pazytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej staa pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w gZci przekraczajcej te wydatki
przypadag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow niehomdci wspdlnej.
2. Pazytki i inne przychody z wlasnej dziataléw gospodarczej spotdzielnia e
przeznacz§ w szczegolngci na pokrycie wydatkéw zwzanych z eksploatagi

utrzymaniem nieruchondoi w zakresie obaizajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalngci spotecznej, ewiatowej i kulturalnej.

Poskgpowanie wewntrz spotdzielcze.
§ 39

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w ggu 1 miesica, a
jezeli sprawa jest skomplikowana wagu 2 miesicy od dnia ztaenia



2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie ggacej ze stosunku cztonkostwa,
Zarzad zobowiazany jest podauzasadnienie i poucéyzionka:

0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczegmminiel4 dni od daty otrzymania
zawiadomienia oraz o skutkach nie zachowania termin

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie zgiadwotania, uchwata Zagdu staje s
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obawana: rozpatrayodwotanie w cigu 3 miesecy od dnia jego
whniesienia, dagczy¢ odwotupcemu s¢ odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem, w termirtie
dni od daty jej podjcia.

Uchwata Rady Nadzorczej path w trybie odwotawczym jest w p@gbwaniu
spoétdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej pqthj w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie od Walnego Zgromadzenia w termi3ledni od daty uchwaty wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinnathgzpatrzone na najtibzym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostato ztaone co najmniej n80 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w gpsivaniu wewntrz spétdzielczym ostateczna.

Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniemgbaa s¢ odwotupcemu s¢ cztonkowi w terminiel4
dni od daty jej podjcia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpattzgdwotanie wniesione po uptywie statutowego
terminu, jeeli op&nienie nie przekracza 6 miesy, a odwotujcy usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczngciami.

7. Decyzja Rady podia w trybie odwotawczym lub decyzja Walnego Zgrozeada jest
ostateczna w trybie pagtowania wewatrz spétdzielczego.

Ustalenie cztonkostwa i jego skutki.
§ 40
Czlonkostwo w spétdzielni ustaje na skutek:

Wystapienie cztonka.

Wykluczenie cztonka

Wykreslenie cztonka z rejestru czionkow.

Smierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnkjduganizacji politycznej - w
przypadku jej ustania.

PowbdPE

§41

1. Czlonek mae wystpi¢ ze spotdzielni w kadym czasie, za pisemnym wypowiedzeniem
ztozonym Zaradowi.



2. Okres wypowiedzenia wyno8imiesicei rozpoczyna siod pierwszego dnia miesia
kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia. W uzasadnionych
przypadkach Zaegd maze poda¢ decyzg o skréceniu czasu wypowiedzenia2itygodni.

3. Za dat wystpienia cztonka ze spotdzielni unaask dziea nastpny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 42

Wykluczenie cztonka ze spotdzielni ceonasipi¢c w wypadku, gdy z jego winy dalsze
postpowanie w spotdzielni nie daggdogodzé z postanowieniem statutu spoétdzielni lub z
zasadami wspéycia spotecznego a w szczegd@laip gdy jego dziataln& uniemaliwia
realizacg budownictwa domkéw lub uniemldwia przeniesienie domkoéw na wiasigo
Wykluczenie mae nasipi¢ takze wtedy, gdy czionek dziata na szkapotdzielni.

§ 43

Czionek spotdzielni nie wykonagy obowizkow statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych mae by pozbawiony cztonkostwa przez wykienie z rejestru cztonkdéw
spétdzielni.

§ 44

1. Decyzg o wykluczeniu lub wykrédeniu podejmuje Rada. Na posiedzeniu, na ktérym ma
by¢ rozpatrywania sprawa wykluczenia, Rada powinnaasapzainteresowanego cztonka.
Jezeli cztonek nie przykdzie Rada mie rozpatrywé wniosek bez jego udziatu.

2. Wykluczenie lub wykréenie staje si skuteczne z dniem d@zenia zawiadomienia o
decyzji Rady. Zawiadomienie zwrécone na skutekzgleszenia przez cztonka zmiany
adresu ma moc prawmloreczenia.

3. W wykluczeniu lub wykréeniu naley zawiadomé zainteresowanego cztonka listem
poleconym w cigu 30 dni od daty poggia decyzji. Wykluczonemu lub wykilenemu
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromexda w cagu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wydteaiu oraz prawo uczestniczenia w jego
obradach przy rozpatrywaniu odwotania i jego paer. Odwotanie powinno by
rozpatrzone na najlikzym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztaone conajmniej n80

dni przed jego zwotaniem. O terminie Walnego Zgromadzedwotujcy sk powinien by
zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresemnjrooing na7 dni przed tym

terminem.

§ 45

Zmartego cztonka skéta sk z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia w ktéryastpita
smierc.

§ 46

Organy spotdzielni.



1. Organami spotdzielnias

1. Walne Zgromadzenie
2. Rada Nadzorcza
3. Zarad

2. Wybory do organdéw spétdzielni dokonywarsgeve glosowaniu tajnym sgoedd
nieograniczonej liczby kandydatow.

Odwotanie cztonka organu nagtije take w gtosowaniu tajnym.

3. Do organdéw spotdzielni wchodkandydaci, ktorzy wturze wyborow otrzymali
conajmniej50 % oddanych gtosow.

Jezeli w | turze wyborow nie zostaty obsadzone wszystkie mandainzadza s¢ Il tur ¢
wyborow.

Do ll tury wyborow staje tylko podwdijna liczba osob w stosudk nie obsadzonych
mandatéw spodd tych kandydatow, ktérzy Wurze wyboréw otrzymali najwicej gtoséw.

Do organdéw spétdzielni wchodxandydaci wybrani wturze wyborow oraz kandydaci,
ktorzy will turze wyboréw otrzymali kolejno najwksz liczbe oddanych gtosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wkszaci glosow przy wyborach do organéw Spotdzielni i
przy podejmowaniu innych uchwat przez organy spéldzuwzgkdnia sé tylko gtosy
oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwotywania posiedzeorgandw spotdzielni oraz sposob i warunki podejaoia
uchwalt przez te organy okita statut oraz przewidziane w nim regulaminy tychamow.

8§47
1. Walne Zgromadzenie jest najaszym organem spotdzielni.
2. Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu osétie. Osoby
ubezwtasnowolnione i osoby matoletnie hiodziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swojego opiekuna lub przedstawicieli ustawowych.
3. Kazdy cztowiek ma jeden gtos.
§48
Do wytacznej widciwosci Walnego Zgromadzenia nale
1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dziataléw gospodarczej i spoteczno-wychowawczej,
2. rozpatrywanie sprawozdd&ady nadzorczej, zatwierdzanie sprawa@zaaznych i
bilansu oraz podejmowanie uchwat co do wnioskowrza spotdzielni, Rady

Nadzorczej, Zardu w tychsprawach i udzielania absolutorium czemkzZarzadu,
3. podejmowanie uchwat w zwaku z ocen po lustracyja dziatalngci spétdzielni,



4. podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu naikvpilansowej oraz sposobu

pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu,

oznaczenia najwygzej sumy zobowkan jakaspotdzielnia méee zaciygnaé,

podejmowanie uchwat w sprawie potenia si spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a

takze przyhczenia jej jednostki organizacyjnej do innej sp@tia oraz likwidacji

spétdzielni,

8. rozpatrywanie w pogpowaniu wewatrz spotdzielczym odwotaod uchwat Rady
Nadzorczej podtych w pierwszej instanciji,

9. podejmowanie zmian statutu,

10. podejmowanie uchwat w sprawie przysenia spétdzielni do zwiku lub
wystapienie z niego,

11.ustalenie wysok&ei odsetek za zwtakw uiszczeniu optat na pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypad@ni na zajmowane przez cztonkow
domy i mdm-y,

12.uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzerda Bady Nadzorczej,

13.decydowanie o wyodbnieniu osiedli pod wzgtlem organizacyjnym i gospodarczym
i zasad gospodarki finansowej tych osiedli,

14.wybér i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.
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§ 49

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zatzaz w roku w terminie do dniz0
czerwca

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenieziady zwotane z wanych powodow przez Zaad
w kazdym czasie.

3. Zarzad zobowjzany jest take zwot& Walne Zgromadzenie radanie:

1. Rady Nadzorczej,

2. przynajmniejl/10, nie mniej nk 3 cztonkdw,

3. zebra grup cztonkowskich obejmagych conajmniell/5 ogolinej liczby cztonkdw
spotdzielni.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné figzone na pimie z podaniem celu
jego zwotania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkachddmngch wust. 3powinno by
zwotane w takim terminie abymogtaesadby¢ w ciagu 6 tygodni od dnia wniesieniaadania.
Jezeli to nie nasipi maze je zwotd Rada Nadzorcza.

6. Uprawnieni dazadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogwniez zadat
umieszczenia oznaczonych spraw w pdka jego obrad pod warunkiem wygtenia z tym
zadaniem, co najmniej nB2 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 50

1. O czasie, miejscu i pogdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spoétdzigdnvinni
by¢ zawiadomieni na pmie conajmniej n46 dni przed terminem.



2. W przypadku wniesienia do paaku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw,
uzupetniony poradek obrad powinien iypodany do wiadoniai cztonkow spoétdzielni n&
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w sposohsiairng w ust. 1

§51

1. Walne zgromadzenie me podejmowéauchwaty jedynie w sprawach ebych porzadkiem
obrad podanym do wiadorém cztonkow w terminie i w sposob okteny w 8§
poprzedzajcym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniumizéoZaradu w zwhzku z
nie udzieleniem absolutorium.

2. Walne zgromadzenie me skréli¢ z poradku obrad poszczegdlne sprawy lub odréczy
ich rozpatrywanie do naginego Walnego Zgromadzenia, azakmiené kolejnas¢
rozpatrywania spraw offych poradkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania athez wzgidu na liczly
obecnych. Uchwatyasspodejmowane zwyktwickszacia glosow, chybaze ustawa lub statut
wymagaj kwalifikowanej wikszaci gtosow.

4. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywsjawnie, z wyjtkiem wyboréw do
organow spotdzielni i odwotania cztonkéw Rady, gdgtut takie wybory przewiduje. Na
zadaniel/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzenikzatdza s¢ gtosowanie
tajne, réwnie w innych sprawach oélych poradkiem obrad.

§ 52

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia oba®iilja wszystkich cztonkdéw spotdzielni.

2. Czionek Spétdzielni mee zaskary¢ do Sidu kazda uchwat z powodu jej niezgodioi z
przepisami prawa lub statutu.

§ 53

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewodiazigRady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzieagoniej przewodniczxego i
sekretarza. Czionkowie Zaidu nie mog wchodz¢ w skiad Prezydium Walnego

Zgromadzenia.

3. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchokagsla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 54

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmtza s¢ protokot, ktory podpisuje przewodnigzy i
sekretarz.

2. Protokoty mog przeghdat cztonkowie spoétdzielni.

3. Protokoty przechowuje Zagd spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.



§ 55

1. Rada Nadzorcza sktada& 2i3-5 cztonkdédw wybranych sgodd cztonkéw Spétdzielni na
okres3 lat.

2. Czionkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenia
§ 56

1. W razie zrzeczeniagmandatu przez czionka Rady Nadzorczej, odwatgaj lub utraty
mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spétdziekijego miejsce do kea kadencji
wybierany jest cztonek na najbézym Walnym Zgromadzeniu.

2. Przed uptywem kadencji cztonek Rady Nadzorczejerin¢ odwotany wikszacia 2/3
gtosow Walnego Zgromadzenia.

3. Czionek Rady Nadzorczej, ktory zrzek¢ shandatu, mze by ponownie wybrany.

4. Kadencja rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromaidzema ktorym Rada Nadzorcza
zostata wybrana do naphego Walnego Zgromadzenia odbywaneg® jtach od
wyborow.

§ 57
1. Do zakresu dziatania Rady nadzorczej iagle

1. uchwalanie planoéw gospodarczych i ich programéwatdingci spoteczno -
wychowawczej,

2. nadzor i kontrola dziatalei spoétdzielni, a w szczegolsa:

a. badanie okresowych sprawoidaraz bilansu,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spékdiijej zada
spoteczno-gospodarczych, ze specjalnym ugdigeniem przestrzegania
przez spotdzielri praw cztonkowskich,

c. przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiardezoZarad wnioskow
organow spotdzielni i poszczegolnych jej cztonkow,

3. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia, nabycia igt@nia nieruchomii oraz
nabycia zaktadu,

4. podejmowanie uchwat w sprawie przysenia do innych organizacji spotecznych i

gospodarczych oraz wygtowania z nich,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdzielni,

rozpatrywanie skarg na dziatakiaZarzdu,

sktadanie walnemu Zgromadzeniu sprawdze@awieragcych w szczegolnai wyniki

kontroli oraz oceabilansu,

8. podejmowanie uchwat w sprawach czygeigrawnych dokonywanych poguzy
spoétdzielny a cztonkiem Zargu oraz reprezentowanie spoétdzielni przy tych
czynnaciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy chwéztonkow Rady
Nadzorczej przez aiupowanionych.

9. uchwalanie regulaminu Zadu,

10.uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i asialwysokéci wktadow,

11.uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesiomgmodernizagjbudynku,
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12.uchwalanie zasad zaliczania na wkiad wanitpracy wtasnej cztonka i jego rodziny,

13.uchwalenie regulaminuzywania domow i mdm-6w oraz paidku domowego i
wspokycia mieszkacow,

14.uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosgispodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokm optat za domy i mdm-y,

15.wybor i odwotywanie cztonkow Zasdu w tym Prezesa i jego zegtow,

16.rozpatrywanie odwotaod decyzji Zarzdu oraz rozpatrywanie skarg na jego
dziatalngg,

17.zwotywanie Walnego Zgromadzenia w Warunkach gkreych w statucie§ 32 ust.
5/,

18. podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkagirzez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkow spotdzielni,

19.uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, pragtlzdziatek, przydziatu
domow,

20.ustalanie szczego6towych zasad obliczaniazmakei z tytutu wzrostu wkiadu
budowlanego,

2.Rada Nadzorcza me zadat od Zaradu, cztonkow i pracownikéw spotdzielni wszystkich
sprawozda i wyjasnien, przeghdat ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaezpdrednio stan
majtkowy spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie z dziateiMdalnemu Zgromadzeniu.

§ 58

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje PrzewodiicRady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnéci - Zastpca Przewodniegego conajmniej raz na kwartat.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Prdaigecy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowaniagRady Nadzorcze).

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng bwotane na wniosek/3 cztonkéwRady
nadzorczej lub na wniosek Zadu w terminie4 tygodni od daty zgtoszenia wniosku.

§ 59

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadepi Komisji mog uczestniczy z
gtosem doradczym Czionkowie Zadu, przedstawiciele wdaiwych zwizkdw oraz inni
zaproszeni ggeie.

§ 60

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydiady Riadzorczej w skiad ktérego
wchodz: Przewodniczcy i jego zasipca, sekretarz i przewodnigz statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest korygowanie pracy R&dynisji oraz wykonywanie
czynnaci zleconych przez RadNadzorca.



3. Prezydium Rady Nadzorczej jest uprawnione w okiegamnedzy posiedzeniami Rady
Nadzorczej do podejmowania uchwat w sprawach wyiorgith w
§ 49 ust. 1 pkt2 lit.c, pkt6 i 8

§61

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Kangwizyjm oraz mae powotd inne
komisje state lub czasowe.

Regulamin Rady Nadzorczej okla wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegdtowy
zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowaslanat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady Nadzorczej

§ 62

1. Zarzad skiada si z 3 cztonkdéw spotdzielni wybranych spdd czionkow przez Rad
Nadzorca. Cztonkéw Zarzdu, w tym Prezesa i jego zeste wybiera Rada Nadzorcza.

2.Rada Nadzorcza me w kadej chwili odwot& cztonkéw Zarzdu. Ponadto walne
Zgromadzenie miae odwotd tych cztonkow Zargdu, ktorym nie udzielono absolutorium
/8 33 ust.1/ Z cztonkami Zarzdu zatrudnionymi w spétdzielni Rada Nadzorcza nauvje
stosunek pracy - w zalrosci od powierzonego stanowiska - na podstawie powatalbo
umowy o prae, stosownie do wymogow kodeksu pracy.

4. Odwotanie cztonka Zagglu nie narusza jego uprawnigynikajacych ze stosunku pracy.
§ 63
1. Zarzad kieruje dziatalnécia Spotdzielni oraz reprezentujpena zewntrz.

2. Do kompetencji Zargdu naley podejmowanie wszystkich decyzji nie zastagych w
uskpie lub w statucie innym organom spoétdzielni, aaezegolnéci:

1. podejmowanie decyzji w sprawach prgyp cztonkdéw do spoétdzielni oraz przydziatu
dziatek i przeniesienia wtasém zgodnie & 18 pkt2,

2. sporadzanie projektéw planéw gospodarczych, oraz dziaal spoteczno -
wychowawczej,

3. prowadzenie gospodarki spoétdzielni w ramach wdhmych planow, wykonanie z
tym zwigzanych czynn€ci organizacyjnych i finansowych,

4, zabezpieczenie magiku spotdzielni,

5. sporadzanie rocznych sprawoztabilanséw oraz przedktadanie ich Radzie
nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6. zawieranie umow, zagjanie kredytow bankowych i innych zobawén,

7. udzielanie petnomocnictw,

8.  wspotdziatanie z terenowymi organami wladzy mamistracji pastwowej oraz
organizacjami spotdzielczymi,

9. zwotywanie Walnych Zgromadie

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatatm®&adzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.



§ 64

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo pagetich. W okresie pordzy
posiedzeniami Zagd swoje funkcje wykonuje w ramach podziatu czysmn@omicdzy
cztonkami Zarzdu.

2. Regulamin Zarzdu okréli podziat czynnéci pomidzy cztonkami Zargdu, sprawy
zastrzeone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i @ogbwania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne.

§ 65

Oswiadczenie woli w zakresie prawi obaakoéw majtkowych spotdzielni sktadajprzez
swoje podpisy pod piegtka spotdzielni dwaj cztonkowie Zagdu lub jeden cztonek Zagdu
i osoba przez Zasg do tego upowaniona: /petnomocnik Zasagu/.

8§ 66

1. Zarzad maze udzielt jednemu z cztonkdéw Zagdu lub innej osobie petnomocnictwa do
wykonywania czynnci prawnych zwiqzanych z kierowaniem spotdziedriub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostkgkad petnomocnictwa do
wykonywania czynn¢ci okreslonego rodzaju lub czyndoi szczegoétowych.

2. Udzielanie petnomocnictw do dokonywania czyfgi@grawnych zwizanych z

kierowaniem spétdzielnilub jej wyodebniom organizacyjnie i gospodarczo jednastk
wymaga uprzedniej zgody rady Nadzorczej.

Gospodarka spotdzielni.
§ 67
1. Spotdzielnia prowadzi dziatal§é gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego.
2. Z chwila zaistnienia maiwosci spoétdzielnia po uprzednim powiadomieniu organéw
administracji ldzie prowadzita dziatalriié gospodarcz zmierzajca do osagnigcia
nadwyki bilansowej. Decyzj o podgciu prowadzenia takiej dziatalba podejmuje na
wniosek Zarzdu Rada Nadzorcza spétdzielni.
§ 68
1. Fundusz spotdzielni stanoavi

1. fundusz udziatowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wkiadéw budowlanych,

2. Spotdzielnia mee tworzy nastpujace fundusze celowe:

1. fundusz na remonty i konserwacje,
2. fundusz spoteczno - wychowawczy,



3. zaktadowy fundusz socjalny i mieszkaniowy,
4. fundusz nagréd.

3. Inne fundusze celowe may¢ tworzone na podstawie uchwat Rady Nadzorcze).

4.Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowan@duszami o ktorych mowa wst. 1 pkt
2 i 3okreslaja regulaminy uchwalone przez RaNadzorca.

5. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do fundugagobowego z zastrzniemart.
125

8§ 5 prawa spotdzielczego.
8 69

1. W ramach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzershuakowdci nie uregulowanych w
statucie obowizuja odpowiednie przepisy ustawy.

2. Rada Nadzorcza me okréli¢ w miar potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki spotdzielni w ramach przepisow i postden statutu.

§70

Sprawozdanie rocznedznie z rachunkiem wynikéw powinno dwytozone w lokalu
spotdzielni, co najmniej nd4<$cie dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
maja by¢ rozpatrzone. Kaly cztonek spétdzielni ma prawo je przegi®dpisa.

§71

1. Zmiana statutu spétdzielni wymaga uchwaty Walnegoomadzenia podiej wickszacia
gtosow ¥a.

2. Zmiana statutu dotyaza przedmiotu dziataldoi lub terenu dziatania, wymaga
oswiadczenia o jej celowsai.

3. Zarzd jest zobowjzany uchwag 0 zmianie zgtosiw ciagu jednego miegca od dnia jej
podjcia do §du rejonowego.

4. Zmiana statutu nie wywotuje skutkéw prawnych prigdvpisaniem do rejestru.
t gczenie s¢ spotdzielni.
8§72

Spéidzielnia mee w kadym czasie pakzy¢ sie z inm spoétdzielniy na podstawie uchwat
walnych zgromadzetaczacych st spoétdzielni, powzitych wickszdcia 2/3 gtoséw.

§73



Uchwaty o padczeniu powinny zawieta

1. oznaczenie spoétdzielni przejmaagj,

2. przekcie statutu stanowtego podstawdalszej jej dziatalniei; statut nie mge
uszczuplé nabytych praw matkowych czionkoéw,

3. dak polaczenia.

§74

Podstaw rachunkow pofaczenia stanowisprawozdania finansowsgczacych s¢
spotdzielni, sporgdzone na dziepolaczenia.

8§75

Jezeli Walne Zgromadzeniadzacych s¢ spotdzielni nie postanowinaczej, podziat
nadwyzki bilansowej nasipi oddzielnie wedtug sprawozalfinansowych spotzonych na
dzien pofaczenia.

§76

Pokczenie oraz wynikage z niego zmiany statutu wywiegagkutek od chwili wpisania ich
do rejestru, z wyjtkiem przewidzianym vg 70,

§77

Cztonkowie, ktorzy w chwili paiczenia nalgeli do spotdzielni przejmowanej, siaic
cztonkami spotdzielni przejmage;.

Wopfiaty na udziaty wpisuje sicztonkom spétdzielni przejmowanej w takiej wyséio jaka
wynika z ustalonej w sprawozdaniu finansowym kwartgegtego funduszu udziatowego.

§78

Wskutek padczenia majtek spoétdzielni przejej przechodzi na spotdzietnprzejmugca, a
wierzyciele i diinicy pierwszej staja siwierzycielami i diinikami drugiej.

§79

Niezwtocznie po podgiu uchwat o paiczeniu zamiast Zaadu i Rady spotdzielni
przejmowanej dziata zaid i rada spotdzielni przejmagej.

§ 80

Zarzad spétdzielni przejmuagej obowizany jest niezwiocznie zgtdsuchwat o pohczeniu
do rejestrowdczacych se spotdzielni.

§81

Jezeli uchwalty walnych zgromad#e pohczeniu tak stanowj po wpisie paiczenia do
rejestru spoétdzielnia dokonuje niezwtocznie wyboméay i zarzadu.



Podziat spotdzielni.
§ 82

1. Spotdzielnia mee przedzieli sic na podstawie uchwaty walnego zgromadzeniagbed]
zwykta wickszacia glosow w ten sposolie z jej wydzielonej agci zostaje utworzona nowa
spotdzielnia.

2. Uchwata o podziale spotdzielni powinna zawéera

1. oznaczenie dotychczasowej spotdzielni i powastgjw wyniku podziatu,

2. liste cztonkow lub okrélenie grup cztonkdéw przechogtzych do powstagej
spotdzielni,

3. zatwierdzenie sprawozdania finansowego spotdzigianu podziatu sktadnikow
majtkowych oraz praw i zobowzan,

4. dat podziatu spétdzielni.

§83

1. Niezwlocznie po podpiu przez walne zgromadzenie uchwaty o podzialédzpgini
zebranie cztonkdéw przechagz/ch do powstatej spotdzielni, azgdi uchwat o podziale
spoétdzielni podjto zebranie przedstawicieli - zebranie tych przadgstieli, ktorzy
przechodz jako cztonkowie do powstgej spoétdzielni:

1. uchwata statut powstajej spotdzielni; statut ten nie ®uszczuplanabytych praw
majatkowych cztonkow,

2.  dokonuje wyboru tych organow spétdzielni, dorktdh wyboru powotane jest,
wedtug przygtego statutu, walne zgromadzenie.

2. Podgcie uchwat, o ktérych mowa w paragrafie poprzegtaan, wymaga zwykiej
wigkszasci gtosow.

3. Jezeli liczba cztonkow przechodeych do powstagej spotdzielni jest mniejsza od liczby
cztonkdw uprawniajcej wedtug statutu dotychczasowej spétdzielni deiapéenia walnego
zgromadzenia przez zebranie przedstawicieli, uchveektorych mowa vg 1, podejmuje

wciagu miesica od dnia podfia uchwaty o podziale spétdzielni zebranie cztomko
przechodzcych do powstaej spétdzielni. Zebranie to zwotuje zagizdotychczasowej
spétdzielni, powiadamia¢ pisemnie zainteresowanych cztonkéw o terminieamah i
porzadku jego obrad.

§84

Zarzad spotdzielni powstagej jest obowjzany w terminie czternastu dni od dnia jego
wyboru wysipi¢ z wnioskiem o wpisanie spotdzielni do rejestraaazd spoétdzielni
dotychczasowej - z wnioskiem o wpisanie do rejegirpodziatu. Przepisgrt. 7 oraz 8
stosuje si odpowiednio.

§85



Wskutek podziatu spétdzielni na powsiaj spotdzielné przechodz z chwik jej
zarejestrowania wynikage z planu podziatu sktadniki nagigowe oraz prawa

i zobowhzania. W tym te zakresie wierzyciele i dimicy dotychczasowej spotdzielni staj
si¢ wierzycielami i dhinikami powstajcej spoétdzielni. Jednak za zobowizania powstate
przed podziatem spétdzielni spoétdzielnia dotychoresi nowo powstata odpowiadaj
solidarnie.

§ 86

Do podziatu spotdzielnia stosuje sidpowiednio przepis § ...... statutu i .........

§ 87

Do likwidacji spotdzielni stosuje siodpowiednio przepisgrt. 113 - 129Prawa
Spotdzielczego.

§88

Do upadtdci spotdzielni stosuje siodpowiednio przepisgrt. 130 - 137ustawy Prawo
Spétdzielcze.

§ 89

W sprawach nie uregulowanych w statucie zastos@avang beda ogolnie obowizujace
przepisy prawa a w szczegédeoPrawo spétdzielcze i ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych znia 15 01.2003 r

§ 90

Niniejszy statut zostat uchwalony przez zebranterd@w spoétdzielniw dniu 27.06.2003



